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PODER JUDICIARIO DO ESTADO DO PARANA
COMARCA DA REGIAO METROPOLITANA DE CURITIBA - FORO CENTRAL DE CURITIBA
CORREGEDORIA-GERAL DA JUSTICA - PROCESSO ADMINISTRATIVO - PROJUDI CORREICAO - PROJUDI
Prefeito Rosaldo Gomes M. Leitdo, s/n - 10° Andar - Curitiba/PR

Processo n°: 0006839-06.2022.8.16.7000

Fiscalizagcéo

Se(ventig Correcionada: CERRO AZUL - REGISTRO DE IMOVEISe
JUIZO UNICO DE CERRO AZUL - PROCEDIMENTO ADMINISTRATIVO

REGISTRO DE IMOVEIS
QUESTAO / RESPOSTA

PARTE GERAL

DADOSESTRUTURAIS

A estrutura fisica e de pessoal da Serventia atende ao disposto no Codigo de Nor mas e nas
demais nor mas aplicadas?
N&o

erificou-se ainexisténcia de qualquer mural com avisos e disponibilizacdo de senhas no bal cdo.

ﬁeter minacéo / Recomendacao:
Deverajustificar e regularizar, e também:

1) Regularizar a placa de identificacdo da Serventia para Servico de Registro de Imdéveis, com
exclusdo dareferéncia ao Registro Civil de Pessoas Naturais,

2) Afixar em edital as portarias de indicac&o dos escreventes autorizado a assinar atos em,

3) Afixar em edital informac&o quanto ao prazo para emissdo de certiddes;

4) Afixar em edital o oficio circular 40/2013;

5) Afixar em edital o informativo acerca do portal datransparéncia (Oficio circular 162/2021)

6) Afixar em edital os avisos de contato completo da Ouvidoria-Geral da Justica, da Corregedoria-
Geral da Justica e da Corregedoria do Foro Extrajudicial da Comarca;

7) Afixar em edital atabela de emolumentos.

A serventia observa o cumprimento das dir etrizes de padr 6es minimos de infor matica,
instituidos pelo CNJ, Provimento n° 74/2018?
N&o
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Deter minagdo / Recomendacao:
Justificar e regularizar integralmente o cumprimento das disposi ¢oes desse provimento.

A serventia observa o cumprimento do estabelecido pelo CNJ, Provimento 89/2019, no
sentido de integrar 0s seus servicos ao Sistema de Registro Eletrénico de Imoéveis - SREI?
Sim

IAp0Gs andlise dosrelatérios mensais da escrituracéo de despesa no Livro Didrio Auxiliar da
Receita e da Despesa, bem como dos compr ovantes de pagamento, verificou-se regularidade
dos recolhimentos da cota de participacdo do FIC/SREI?

N&o

Deter minacéo / Recomendacéo:

De acordo com o paragrafo segundo do artigo 3° do Provimento 115/2021 do CNJ, a cotade
participacdo corresponde a 0,8 % (oito décimos por cento) dos emolumentos brutos percebidos
pelos atos praticados no servico do registro de imoveis da respectiva serventia.

Os valores efetivamente recol hidos nas guias estdo em desacordo com os valores de arrecadacéo
bruta dos emolumentos langados no sistema Hércules.

Deverajustificar e apresentar as guias de recolhimento com os val ores complementares, més a
més, para conferéncia pelo juiz corregedor local da regularidade das contribuicoes.

/A serventia cumprealL e Geral de Protegdo de Dados Pessoais (L ei 13.709/2018),
regulamentada pelo Provimento 302/2021-CGJ?
N&o

Deter minagdo / Recomendagéo:
Devera certificar o cumprimento.

LIVRO DE VISITASE INSPECOES
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O livro de Visitas e I nspegdes esta em consonancia com o disposto no Provimento n° 45 do
CNJ, Cddigo de Normas, bem como o contido no SEI n° 0029406-68.2015.8.16.6000
(Despacho GC 0219541)?

Sim

LIVRO DE CONTROLE DE DEPOSITO PREVIO

O livro de Controle de Depésito Prévio esta em consonancia com o disposto no Provimento
n° 45 do CNJ e no Cadigo de Nor mas?
Nao

Deter minagdo / Recomendagéo:

No controle das importancias recebidas a esse titulo, deveraindicar o nimero do protocolo, a data
do deposito e o valor depositado, além da data de sua conversdo em emolumentos resultante da
prética do ato solicitado, ou, conforme o caso, da data da devoluc&o do valor depositado, quando o
ato ndo for praticado, nos termos do art. 4° do Provimento 45/CNJ e Art. 19 do CNFE. Justificar e
observar doravante. O sistema ndo apresenta relatério que informe a posicdo completae
atualizada dos val ores referentes a totalidade de depdsito prévio. Regularizar.

LIVRO DE RECEITASE DESPESAS
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O livro de Receitas e Despesas esta em consonancia com o disposto no Praovimento n° 45 do
CNJ e no Cadigo de Normas?
Nao

Deter minagdo / Recomendacéo:

1) Verificou-se que ndo lanca nenhum valor atitulo de despesa no livro, de maneira que ndo é
possivel efetuar as confrontagdes relativas a pagamento de funcionérios e encargos trabal histas,
por exemplo. Deverajustificar e regularizar o langamento no livro de todo periodo sob correi¢ao,
bem como apresentar ao juiz corregedor do foro extrajudicial local o livro de registro de
empregados e carteiras de trabalho, bem como apresentar a regul aridade do recolhimentos das
contribuicdes atitulo de FGTS e INSS.

2) Verificou-se que ndo faz mencg&o alguma ao nimero do protocol o ou ato de registro/averbacéo,
relacionado ao valor langado como entrada no livro. Deverajustificar e regularizar aidentificagcdo
das respectivas entradas no livro de todo o periodo correcionado.

3) Deverd observar doravante que os lancamentos das despesas de repasse, como FUNREJUS,
ISSON, FADEP e SEL OS ndo deveréo constar no livro.

4) O balanco anual ausivo ao ano de 2021 ndo esta totalmente preenchido. Regularizar. Devera
observar doravante a necessidade de elaborar e apresentar a corregedorialocal balango anual com
as receitas e despesas, més amés, para visto do(a) magistrado(a) até o décimo dia (til do més de
fevereiro do ano subsegquente.

5) Verificou-se discrepancias entre os val ores encontrados no livro de receitas e despesas com 0s
\valores langados no Sistema Hércules, os quais deverdo sempre ser coincidentes. Regularizar e
observar doravante.

[ARQUIVO DE COMUNICACAO DE SELOS

O arquivo de Comunicacgao de Selos esta em consonéncia com o disposto no Cadigo de
Normas?
Sim
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PARTE ESPECIFICA

LIVRON°01-PROTOCOLO

O livro em uso possui escrituracado infor matizada?
Sim

O livro contém encerramento diério com aindicacdo da quantidade detitulos prenotados
(CN, art. 532)?

Sim
O livro protocolo preenche osrequisitosdo CN, art. 531, contendo: “| - no anverso de cada
folha a direita do topo, ser& mencionado o ano em curso; |l - indicar-se-a o nimero de

ordem dos langamentos ou prenotagdes que comegar & de 1 (um) e seguir & infinitamente, nos
livros de mesma espécie, sem interrupcao; 111 - na especificacéo da data poder do ser
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indicados somente o dia e 0 més de lancamento; 1V - o nome do apresentante dever a ser
grafado por extenso; V - na coluna " natureza formal do titulo" assentar-se-4, de modo
claro, ainda que abreviado, a natureza do ato que encerra (alteracéo do estado civil,
cancelamento de penhor, construcdo ou demolicéo, quitacdo de hipoteca, penhora, etc.) e,
conforme a hip6tese permita um ou outro, se publico ou particular o titulo, evitando, de
qualquer modo, expressdes redundantes ou que nada ou pouco esclarecam por si sds, como,
por exemplo, “cancelamento”, “ averbacdo” ou “mandado”; VI - na coluna dos atos que
formalizar, o Registrador mencionar & resumidamente o ato praticado, indicando também a
base de calculo e o valor do FUNREJUS recolhido nas hipoteses que o pagamento ocorrer no
ato do Registro” ?

N&o

Deter minacdo / Recomendacéo:

\Verificou-se o lancamento de diversos apontamentos como "averbacdo sem valor", em
descumprimento aalineaV do art. 531 do CNFE. Observar doravante que "na coluna " natureza
formal do titulo" assentar-se-a, de modo claro, ainda que abreviado, a natureza do ato que encerra
(alteracéo do estado civil, cancelamento de penhor, construcdo ou demolicéo, quitagéo de
hipoteca, penhora, etc. ) e, conforme a hipétese permita um ou outro, se pablico ou particular o
titulo, evitando, de qual quer modo, expressdes redundantes ou que nada ou pouco esclarecam por
S SOS'.

O servico esta observando o prazo da validade da prenotacdo de trinta (30) dias, contados
da protocolizacédo do titulo (CN, art. 536, e LRP, art. 205)?
Sim, com observagdo

Deter minacdo / Recomendacéo:
Observar doravante o prazo estabel ecido com aredagdo dada pela Medida Provisorian® 1.085, de
2021, ao art. 205, LRP.

Observa o prazo de quinze (15) dias para a qualificagdo do titulo contados da
protocolizacdo?
Sim, com observacao

Deter minagdo / Recomendagéo:
Observar doravante o prazo estabelecido com aredacdo dada pela Medida Provisdrian® 1.085, de
2021, ao art. 188, LRP.
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As eventuais exigéncias sdo apr esentadas de uma s0 vez, de maneira clara e objetiva (CN,
art. 535, inc. |11), através da nota de diligéncia?
Sim

LIVRO n° 02 - REGISTRO GERAL - MATRICULAS

Adota sistema de fichas soltas (CN, art. 486, §1°), ar quivadas pr eferencialmente em
invélucr os plasticos transpar entes?
Sim

Nas matriculas (livro 2) apresentadas pela Serventia, constam 0s seguintesrequisitos. a) ao
namer o de ordem (infinito); b) data do protocolo; c) identificacdo do imovel rural ou urbano
—(LRP, art. 176, 81°, inc. |, item n°® 3, alineas“a” e“b”); d) nome, domicilio e nacionalidade
do proprietario (LRP, art. 176, 81°, inc. |, item n°4, letra‘a’), bem como, sefor 0 caso, os
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dados da pessoa juridica (LRP, art. 176, 81°,inc. |1, item n®4, letra‘b’); €) nimero do
registro anterior.
Sim

Nosregistros das matriculasno livro 2 constam os seguintesrequisitos: a) data do protocolo;
b) nome, domicilio e nacionalidade do transmitente, ou do devedor, e do adquirente, ou
credor; c) o titulo da transmissdo ou de 6nus (escritura de compra e venda ou hipoteca); d)
forma do titulo, sua procedéncia e caracterizacéo; €) valor do contrato, da coisa ou da
divida, prazo desta, condi¢des e mais especificacbes, inclusive juros se houver; f) o valor dos
emolumentosem reaise VRC?

Sim

ATOSVERIFICADOS POR AMOSTRAGEM

CONSTRUCAO

Protocolo n®
21.568

IAver bacdo n°
Av- 33/3.134

Apresentou CND do INSS, paraiméveis acima de 70 metros quadrados?
Sim, com observacdo

Deter minagdo / Recomendagéo:
N&o haimpressdo de autenticidade da certiddo. Regularizar e observar doravante.

Apresentou indicadoresreal e pessoal com as atualizagdes necessarias?
Sim
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Apresentou a guia de recolhimento ao FUNREJUS?
Sim

IApresentou osrecibos de prenotacdo e de emolumentos?
N&o

Deter minacdo / Recomendacéo:

Deverajustificar o ocorrido e observar doravante que a emissao de recibos é compul séria a todos
0s atos, independentemente de pedido da parte, com obrigatério arquivamento das segundas vias
(art. 10, X, CNFE).

Pela analise dos titulos e documentos recebidos pelo registrador, constatou-se a regularidade
do procedimento realizado?
Nao

Deter minagdo / Recomendacéo:
\V erificou-se a auséncia de indicacéo do valor da construgdo no requerimento, conforme
orientacéo contida no item 3 do Of. circ. 01/2018- DAT-FUNREJUS, que dispds: “Assim, cabe a
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parte interessada indicar o valor do titulo do imével ou da obrigacdo no momento da lavratura do
ato, fornecendo elemento quantitativo suficiente paraidentificacéo da base de célculo dataxa
FUNREJUS'. Judtificar o observar doravante.

FORMAL DE PARTILHA (judicial)

Protocolo n°®
21.742

Registro n°®
R- 10/4.250

Apresentou indicadores real e pessoal com as atualizagdes necessarias?
Sim

IApresentou o comprovante de emissdo da DOI a Receita Federal?
Nao

Deter minacdo / Recomendacéo:
Deverajustificar o ocorrido e regularizar.

Apresentou osrecibos de prenctacdo e de emolumentos? Ou solicitou a inclusio destes
Gltimos em conta de calculo judicial?
N&o

Deter minagdo / Recomendagéo:

Deverajustificar o ocorrido e observar doravante que a emissdo dos recibos é compulséria a todos
0s atos, independentemente de pedido da parte, com obrigatorio arquivamento das segundas vias
(art. 10, X, CNFE).

Pela analise dostitulos e documentos recebidos pelo registrador, constatou-se a regularidade
do procedimento realizado?
Sim
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PENHORA

Protocolo n°®
22.044

Registro n°®
R- 3/2.878

Para osregistros de Penhoras, Arrestos ou Sequestros, em que ndo é exigido o recolhimento
antecipado de custas e dos valor es devidos ao FUNREJUS, o(a) Sr.(a) Registrador (a) vem
solicitando aos respectivos Juizos a inclusdo de tais valor es ha conta de liquidacao, inclusive
consignando no registro tal fato?

Nao

Deter minagdo / Recomendacéo:
Deverajustificar o ocorrido e regularizar.
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Apresentou indicadoresreal e pessoal com as atualizagdes necessarias?
Sim

Apresentou a guia de recolhimento ao FUNREJUS?
N&o

Deter minacéo / Recomendacéo:
Deverajustificar o ocorrido e regularizar.

IApresentou osrecibos de prenctacdo e de emolumentos?
Nao

Deter minagdo / Recomendagéo:

Deverajustificar o ocorrido e observar doravante que a emissdo dos recibos é compulséria atodos
0s atos, independentemente de pedido da parte, com obrigatério arquivamento das segundas vias
(art. 10, X, CNFE).

Pela analise dostitulos e documentos recebidos pelo registrador, constatou-se a regularidade
do procedimento realizado?
N&o

Deter minacéo / Recomendacéo:
\V erificou-se a cotacdo do ato namatricula o valor adequado, em VRC, mas em desacordo com a
referéncia em reais com atabela vigente na pratica do ato. Justificar e observar doravante.

INSTRUMENTO PARTICULAR DE COMPRA E VENDA COM ALIENACAO
FIDUCIARIA

Protocolo n°
21.797
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Registro da transferéncia n®
R- 34/3.134

Registro da alienacdo fiduciaria n®
R- 35/3.134

Apresentou a guia de recolhimento ao FUNREJUS?
N&o

Deter minacdo / Recomendacéo:
Deverajustificar o ocorrido e regularizar.

Apresentou indicadores real e pessoal com as atualizacdes necessarias?
Sim

IApresentou o comprovante de emissdo da DOI a Receita Federal?
Nao

Deter minagdo / Recomendagéo:
Deverdjustificar o ocorrido e regularizar.
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IApresentou osrecibos de prenctacdo e de emolumentos?
N&o

Deter minacéo / Recomendacéo:

Deverajustificar o ocorrido e observar doravante que a emissdo dos recibos é compulséria a todos
0s atos, independentemente de pedido da parte, com obrigatdrio arquivamento das segundas vias
(art. 10, X, CNFE).

Pela analise dos titulos e documentos recebidos pelo registrador, constatou-se a regularidade
do procedimento realizado?
N&o

Deter minagdo / Recomendagéo:

Devera comprovar que avenda e compra objeto do R-34 e R-35 da Matricula ndo se trata da
primeira aquisicdo imobiliéria, ajustificar a cobranga praticada, sem os descontos estabel ecidos
no oficio circular 140/2013- CGJ. Tratando-se da hipotese do referido oficio circular, deverd
realizar levantamento de todos os atos similares praticados no periodo correcionado e devolver os
\val ores eventual mente cobrados a maior conforme necessério. A regularizacdo devera ser
acompanhada pelo juizo corregedor local por meio de expediente proprio.

\V erificou-se cobranga de emolumentos a maior no R-35/782. N&o foi concedido o desconto legal
de 50% sobre o registro da alienagdo fiduci&ria em garantia (art. 290, LRP). Dessaforma, devera
realizar levantamento de todos os atos similares praticados no periodo correcionado e devolver os
\val ores eventual mente cobrados a maior conforme necessério. A regularizacdo devera ser
acompanhada pelo juizo corregedor local por meio de expediente proprio.

CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE - ALIENACAO FIDUCIARIA

Protocolo n°
21.131
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Registro n°®
R- 2/4.899

Apresentou a guia de recolhimento ao FUNREJUS?
N&o

Deter minacéo / Recomendacéo:
Deverajustificar o ocorrido e regularizar.

Apresentou indicadores real e pessoal com as atualizacdes necessarias?
Sim

Apresentou o comprovante de emissdo da DOI a Receita Federal?
Nao

Deter minagdo / Recomendagéo:
Deverajustificar o ocorrido e regularizar.

IApresentou osrecibos de prenctacdo e de emolumentos?
Nao
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Determinagdo / Recomendacéo:

Deverajustificar o ocorrido e observar doravante que a emissdo dos recibos é compulséria atodos
0s atos, independentemente de pedido da parte, com obrigatério arquivamento das segundas vias
(art. 10, X, CNFE).

Pela analise dos titulos e documentos recebidos pelo registrador, constatou-se a regularidade
do procedimento realizado?
N&o

Deter minacéo / Recomendacéo:

Pela amostragem alusiva a Consolidacéo de Propriedade, constatou-se impropriedade técnica na
prética do ato, uma vez que praticou-se ato de registro, quando o correto, por expressa previsio no
art. 26- A, 81°daLe Federal 9514/1997, seria ato averbatério. Observar doravante.

)Ainda, houve cobrancairregular de emolumentos, a maior, fora dos pardmetros do art. 4° da
Instrucdo Normativa n° 3/2019.

Deverajustificar o ocorrido, realizar levantamento de todos os atos similares praticados no
periodo correcionado e devolver os valores eventualmente cobrados a maior conforme necessario.
regularizagdo devera ser acompanhada pelo juizo corregedor local por meio de expediente
roprio.

DEMOLICAO

Protocolo n°
Sem ocorréncias no periodo correcionado

Registro n®

Apresentou a CND do INSS?
Prejudicado
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Apresentou indicadores real e pessoal com as atualizacdes necessarias?
Prejudicado

Apresentou a guia quitada do FUNREJUS?
Prejudicado

IApresentou osrecibos de prenctacdo e de emolumentos?
Prejudicado

Pela andlise dosttitulos e documentos recebidos pelo registrador, constatou-se a regularidade
do procedimento realizado?
Prejudicado

GEORREFERENCIAMENTO/RETIFICACAO ADMINISTRATIVA

Protocolo n°®
22.134
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Matricula encerrada n®
1.251

Nova matricula n®
6.298

Apresentou indicadoresreal e pessoal com as atualizagdes necessarias?
Sim

Apresentou a guia de recolhimento ao FUNREJUS?
N&o

Deter minacéo / Recomendacéo:
Deverajustificar o ocorrido e regularizar.

IApresentou osrecibos de prenctacdo e de emolumentos?
Nao

Deter minagdo / Recomendagéo:

Deverajustificar o ocorrido e observar doravante que a emissdo dos recibos é compulséria atodos
0s atos, independentemente de pedido da parte, com obrigatério arquivamento das segundas vias
(art. 10, X, CNFE).

Pela analise dos titulos e documentos autuados pelo registrador, constatou-se aregularidade
do procedimento realizado?
N&o

Deter minacéo / Recomendacéo:

\Verificou-se cobrancairregular de emolumentos. Deverajustificar e apresentar o documento gque
serviu de base de calculo para cotagdo dos emolumentos, nos termos da IN 09/2004, e promover
eventual devolucdo ou complementacdo da taxa de FUNREJUS 25% sobre o ato.
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USUCAPIAO EXTRAJUDICIAL

Protocolo n°®
22.025

Matricula encerrada/originéria n®

Nova matricula n®
6.283

Apresentou indicadores real e pessoal com as atualizagdes necessarias?
Sim

Apresentou o comprovante de emissdo da DOI a Receita Federal?
Nao
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Determinagdo / Recomendacéo:
Deverajustificar o ocorrido e regularizar.

Apresentou a guia de recolhimento ao FUNREJUS?
Néo

Deter minagdo / Recomendagéo:
Deverdjustificar o ocorrido e regularizar.

IApresentou osrecibos de prenotacdo e de emolumentos?
Néo

Deter minacéo / Recomendacéo:

Deverajustificar o ocorrido e observar doravante que a emissdo dos recibos é compulséria atodos
0s atos, independentemente de pedido da parte, com obrigat6rio arquivamento das segundas vias
(art. 10, X, CNFE).

Pela analise dos titulos e documentos autuados pelo registrador, constatou-se aregularidade
do procedimento realizado?
Sim

MULTIPROPRIEDADE (L 13.777/18 e CC, arts. 1358-B e ss.)

Protocolo n°
Sem ocorréncias no periodo correcionado

Matricula do imével n°®

Matriculas das fragdes de tempo n°

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE
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Apresentou indicadores real e pessoal com as atualizacdes necessarias?
Prejudicado

Apresentou o comprovante de emissdo da DOI a Receita Federal?
Prejudicado

Apresentou a competente convencao de condominio ou testamento instituidor da
multipropriedade (CC, arts. 1358-F a 1358-H)?
Prejudicado

Além da matricula do imével, ha matriculasindividualizadas por fracdo de tempo de cada
um dos multiproprietarios (LRP, art. 176, item 6 e § 10?
Prejudicado

Apresentou a guia de recolhimento ao FUNREJUS?
Prejudicado

IApresentou osrecibos de prenctacdo e de emolumentos?
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Prejudicado

Pela analise dos titulos e documentos recebidos pelo registrador, constatou-se a regularidade
do procedimento realizado?
Prejudicado

INSTITUICAO DE CONDOMINIO

Protocolo n°®
Sem ocorréncias no periodo correcionado

Registro n®

Apresentou a guia de recolhimento ao FUNREJUS?
Prejudicado

Apresentou indicadores real e pessoal com as atualizacdes necessarias?
Prejudicado

IApresentou osrecibos de prenctacdo e de emolumentos?
Prejudicado

Pela analise dos titulos e documentos recebidos pelo registrador, constatou-se a regularidade
do procedimento realizado?
Prejudicado

LIVRO n°03 - REGISTRO AUXILIAR

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE
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Adota sistema de fichas soltas (CN, art. 486, 8§1°), ar quivadas preferencialmente céduem
involucr os plasticos transpar entes?
Sim

CEDULA DE CREDITO BANCARIO

Protocolo n°
22.191

Registro n°®
R- 5/2.866

Apresentou a guia de recolhimento ao FUNREJUS?
N&o

Deter minacéo / Recomendacao:
Deverajustificar o ocorrido e regularizar.

Apresentou indicadores real e pessoal com as atualizacdes necessarias?
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Sim

Par a as cédulas de crédito bancério, sem a especificacdo da destinagdo dosrecur sos, vem
exigindo o recolhimento dos valor es devidos ao FUNREJUS?
Nao

Deter minagdo / Recomendacéo:
Pela amostragem, constatou-se que a finalidade da cédula era para "empréstimos - outros
empréstimos - renegociacao de dividas - 2022". Deverdjustificar o ocorrido e regularizar.

O registro da garantia foi efetuada no(s) livro(s) adequados (CN, art. 556)?
Sim

IApresentou osrecibos de prenctacdo e de emolumentos?
N&o

Deter minacdo / Recomendacéo:

Deverajustificar o ocorrido e observar doravante que a emissdo dos recibos é compulséria atodos
0s atos, independentemente de pedido da parte, com obrigatério arquivamento das segundas vias
(art. 10, X, CNFE).

Pela analise dos titulos e documentos recebidos pelo registrador, constatou-se a regularidade
do procedimento realizado?
Nao

Deter minacdo / Recomendacéo:

V erificou-se cobranga de emolumentos a menor. A destinac&o do crédito descrita na cédula
aponta como empréstimo para renegociacao de divida, de onde ndo se pode concluir se com
finalidade rural ou urbana. Observar doravante que aIN 10/2020, e posteriores alteracoes,
regulamentou a cobranca de emolumentos apenas no &mbito do crédito rural.

CEDULA RURAL PIGNORATICIA HIPOTECARIA
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Protocolo n°
21.695

Registro n®
R- 19/818 e RA 2.602

Apresentou indicadores real e pessoal com as atualizacdes necessarias?
Sim

Para as cédulasrurais, vem observando o prazo de trés (03) dias para efetuar osregistrose
as aver bacOes posterior es (inclusive para os cancelamentos e aditamentos), nos termos do
artigo 38, caput, do Decreto-lei n°® 167/1967, Lei n°® 10931/2004 e CN, art. 536, 8§3°?

Sim

Os registros foram efetuados noslivros 2 e 3 (CN, art. 556)?
Sim, com observacao
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Deter minagdo / Recomendacao:
\V erificou-se que o langamento na matricula ocorreu apenas no meio digital, sem o correspondente
registro no livro. Regularizar.

IApresentou osrecibos de prenctacdo e de emolumentos?
Nao

Deter minagdo / Recomendagéo:

Deverajustificar o ocorrido e observar doravante que a emissao dos recibos € compul soria a todos
0s atos, independentemente de pedido da parte, com obrigatorio arquivamento das segundas vias
(art. 10, X, CNFE).

Pela andlise dosttitulos e documentos recebidos pelo registrador, constatou-se a regularidade
do procedimento realizado?
Sim

PACTO ANTENUPCIAL

Protocolo n°
Sem ocorréncias no periodo correcionado

Registro n°®

Apresentou a guia de recolhimento ao FUNREJUS?
Prejudicado

Apresentou indicadoresreal e pessoal com as atualizagdes necessarias?
Prejudicado
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IApresentou osrecibos de prenotacdo e de emolumentos?
Prejudicado

Pela analise dos titulos e documentos recebidos pelo registrador, constatou-se a regularidade
do procedimento realizado?
Prejudicado

CONVENCAO DE CONDOMINIO

Protocolo n°®
Sem ocorréncias no periodo correcionado

Registro n°®

Apresentou a guia de recolhimento ao FUNREJUS?
Prejudicado
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Apresentou indicadores real e pessoal com as atualizacdes necessarias?
Prejudicado

IApresentou osrecibos de prenctacdo e de emolumentos?
Prejudicado

Pela analise dostitulos e documentos recebidos pelo registrador, constatou-se a regularidade
do procedimento realizado?
Prejudicado

LIVRO n°04 - INDICADOR REAL

/Adota sistema de fichas soltas ou sistema informatizado (CN, art. 486)?
Sim

LIVRO n°05 - INDICADOR PESSOAL

IAdota sistema de fichas soltas ou sistema informatizado (CN, art. 486)?
Sim

Anota no indicador pessoal a circunstancia da parte ser casada ou viver em unio estavel,
com a aberturatambém de ficha com nome do respectivo conjuge (CN, art. 487, §2°)?
Sim

Para as comunicagdes de indisponibilidade de bensrecebidas, o sr. Registrador efetua
anotacao no indicador pessoal (CN, art. 517)7?
Sim

'Vem cumprindo o determinado pelo CNJ, Provimento n° 39, arts. 7 e 14, quanto a
obrigatoriedade de consulta diaria a Central Nacional de I ndisponibilidade de Bens— CNIB,
inclusive para a pratica dos atos de oficio?

Sim
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RECEPCAO DE TITULOS

O livro derecepcao de titulos para exame e calculo estd em consonancia com o disposto no
Cadigo de Normas?
Sim, com observagéo

Deter minacdo / Recomendacéo:
Sem ocorréncias no periodo correcionado

ARQUIVO DE REQUERIMENTOS

O arquivo derequerimentos para exame e cdlculo esta em consonéncia com o disposto no
Cadigo de Normas?
Sim, com observacéo
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Deter minagdo / Recomendacao:
Sem ocorréncias no periodo correcionado

LIVRO DE REGISTRO DE AQUISICAO DE IMOVEISRURAIS POR ESTRANGEIROS

O livro deregistro de aquisigdes de imdveisrurais por estrangeir os esta em consonancia com
0 disposto no Cadigo de Nor mas?
Sim, com observacédo

Deter minacdo / Recomendacéo:
Sem ocorréncias no periodo correcionado

COMUNICACOESAO INCRA

Os comunicados ao I ncra estdo em consonancia com o disposto no Cédigo de Normas e nas
demais nor mas aplicadas?
N&o

Deter minacéo / Recomendacéo:
Constatou-se 0 atraso nos comunicados. Deverarevisar todo o periodo correcionado e regularizar
conforme necessério. Observar doravante, com rigor, o prazo estabel ecido para envio.

DILIGENCIA REGISTRAL

Os arquivos das diligéncias registrais estdo em consonancia com o disposto no Cédigo de
Normas?
Nao

Deter minacdo / Recomendacéo:

Pela amostragem nas Diligéncias Registrais, constatou-se a auséncia, em regra, de mengdo
normativa amparando as exigéncias realizadas, naformado art. 535, 111 do CNFE. Observar
doravante.
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ARQUIVO DE GUIAS DO FUNREJUS

Os ar quivos de guiasrecolhidas do Funrejus estédo em consonancia com o disposto no
Cddigo de Normas?
Sim

ARQUIVO DE COMUNICADOS DA DOI A RECEITA FEDERAL

Os ar quivos de declar agdes de oper agdes imobiliarias estdo em consonancia com o disposto
no Cédigo de Normas?
Nao

Deter minagdo / Recomendacéo:
Constatou-se 0 atraso nos comunicados, conforme verificou- se nos rel atorios referentes aos
meses de JAN/22 e todo ano de 2021, a excecdo do més de julho. Deverarevisar todo o periodo
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correcionado e regularizar conforme necessario, bem como observar doravante, com rigor, o prazo
legal para envio.

CEDULASDE CREDITO RURAL, INDUSTRIAL, COMERCIAL, EXPORTACAO E DE
PRODUTOR RURAL

Os ar quivos de cédulas estao em consonancia com o disposto no Codigo de Normas?
Sim

CANCELAMENTOSE ADITIVOSDE CEDULAS

Os ar quivos de cancelamentos e aditivos estdo em consonancia com o disposto no Cédigo de
Nor mas?
Sim

COMUNICACOESDE ABERTURA DE MATRICULA

Os ar quivos de comunicagdes de abertura de matricula estdo em consonancia com o disposto
no Cédigo de Normas?
Nao

Deter minacdo / Recomendacéo:

Devera observar doravante o contido no art. 541 quantos ao prazo estabelecido pararealizar os
comunicados (caput), forma de envio (82°), bem como apresentar comprovante de remessa dos
emolumentos ao registrador de origem (83°).

CERTIDOESNEGATIVASDE DEBITOS
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Os ar quivos das certiddes negativas de débito estédo em consonancia com o disposto no
Cadigo de Normas?
Sim, com observagéo

Deter minagdo / Recomendacéo:
A impressdo da autenticidade das certidfes devera ser realizada no ato da sua conferénciae
utilizac8o, e ndo posteriormente. Observar doravante.

RETIFICACOESADMINISTRATIVASREGISTRAIS

Os ar quivos das r etificacBes administr ativasregistrais estdo em consonéncia com o disposto
no Cédigo de Normas?
Sim

TITULOSLAVRADOSPOR INSTRUMENTO PARTICULAR

Os ar quivos dos titulos lavrados por instrumento particular estdo em consonancia com o
disposto no Cadigo de Nor mas?
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Sim

PROVIMENTO 88 DO CNJ - COMBATE A LAVAGEM DE DINHEIRO

A serventia cumpre o disposto no Provimento 88 do CNJ, de modo a comunicar a Unidade
de Inteligéncia Financeira, por intermédio do Sistema de Controle de Atividades
Financeiras, as transagoes suspeitas a que alude o art. 5° da citada nor mativa? Em caso
negativo, realizou-se o comunicado negativo a CGJ até o dia 10 dos meses dejaneiro ejulho,
nos moldesdo art. 17 da normativa?

Sim

INCORPORACOESIMOBILIARIASE LOTEAMENTOS

A Serventia inspecionada ar mazena os ar quivos relacionados as incor por ages imobiliarias -
art. 32, daLei n. 4.591/64?
Sim

A Serventia inspecionada ar mazena os ar quivos relacionados aos |loteamentos - art. 18 da
Lei Federal 6.766/79?
Sim

DASDETERMINACOES REGISTRADASEM ATA DA CORREICAO ANTERIOR

Asirregularidades encontradas na correicdo anterior foram sanadas?
Néo

Deter minagdo / Recomendagéo:
\Verificou-se areiteracdo do descumprimento da(s) seguinte(s) irregularidade(s):

- O ndo langamento de despesas no livro de receitas e despesas,
- A divergéncia entre os lancamentos do livro de receitas e despesas e o sistema Hércules;
- A discriminag&o incompleta dos atos langados no livro protocol o;

- Cobrancairregular, amaior, do registro da alienacdo fiduciaria em instrumento particular de
compra e venda;

- Atrasos nos comunicados ao INCRA e do envio daDOI.

Deverajustificar o ocorrido e observar, com rigor, a determinacoes.
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ENCERRAMENTO

DETERMINACOESAO AGENTE DELEGADO

Cumprir todas as deter minagdes e observar as orientacBes referentes a escrituracgdo dos
atos, promovendo a regularizacdo das falhas constatadas.
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Correicdo. Segundo informacao prestada pelo escrevente substituto legal, a ausénciafoi

ecorrente de reacdes ocasionadas em razéo da vacina de COVID, tomada no diaimediatamente
anterior ao da fiscalizac8o. Assim, devera apresentar comprovante do recebimento da citada dose
20 juiz corregedor do Foro Extrgjudicial para conferéncia. N&o obstante, em andlise dos atos
praticados no cartdrio, observou- se que quase a totalidade dos atos sdo subscritos pelo escrevente
substituto, e ndo pelo agentetitular. Deverajustificar.

’A agente delegado titular, Senhor Jodo Carlos Godoi, ndo compareceu a Serventiano diada
d

Concede-se 0 prazo detrinta (30) dias para a efetivarevisdo eregularizacéo do que
apontado nesterelatorio, com juntada de certiddo deregularidade item aitem.

OUTRASDETERMINACOES, OBSERVACOESE CONSTATACOES

No diaimediatamente anterior ao da Correigdo, a Sra. Erica Ramile Ortiz Timoteo compareceu a
Secretaria da Direc8o do Férum da Comarca para narrar situagdes relacionadas ao seu contrato de
trabalho com o titular do Registro de Imoveis, ocasido em que apresentou documentos, todos
retransmitidos pelo Juiz Corregedor do Foro Extrajudicial a esta Corregedoria e que foram
juntados a expediente. Devera o agente delegado promover 0s esclarecimentos pertinentes.

DETERMINACOESAO JUIZ CORREGEDOR

Proceder a afericdo pessoal daregularizacdo de cada item apontado como irregular nesta
/Ata Correcional.

Em até sessenta (60) dias anexar relatério circunstanciado informando o cumprimento das
deter minagdes e/ou as providéncias adotadas.

OUTRASDETERMINACOES, OBSERVACOESE CONSTATACOES

Considerando a gravidade das diversas irregul aridades apontadas nesta ata, muitas delas reiteradas
em relacdo as determinagdes encontradas na ata do ano de 2020; a auséncia do agente delegado no
dia da correicdo e o excesso de atos firmados apenas pelo escrevente substituto, devera o
magistrado promover ainstauragdo:

- Em razdo de indicios de insuficiéncia de capacidade para o trabalho pelo Agente Delegado, a
abertura de Sindicancia, visando a apuracdo dos fatos rel acionadas a incapacidade laboral ou civil;

- Abertura de Processo Administrativo Disciplinar em relag8o aos demais fatos, inclusive os
rel acionados aos de natureza trabal hista;

aver prejuizo ainstrucdo, o Agente Delegado podera ser afastado do exercicio de suas funcdes,

Caso se mostre imprescindivel para a garantida da normalidade do servico publico ou parando
h
\por proposta do Juiz Corregedor do Foro Extrajudicial.
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Declarando encerrada a Correicéo, e nada mais havendo a consignar, foi lavrada a presente,
sendo encaminhada uma via ao(a) Doutor (a) Juiz(iza) de Direito Corregedor (a) do Foro
Extrajudicial da Comarca.

CONCLUSOESFINAIS
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Observacdes

Ressalta-se a possibilidade de que todos os arquivos da serventia sejam exclusivamente digitais,

com a comunicacdo desse fato ao Juiz Corregedor local. Os demais documentos, umavez

digitalizados e indexados ao protocolo do sistemainformatizado, salvo excecles legais, também
oderdo ser mantidos apenas no formato digital.

[

Deter minagdes Gerais
CORREGEDORIA-GERAL DA JUSTICA: Para as anotacOes necessdrias e verificacdo dos
razos concedidos nesta Ata.

APONTAMENTOSFINAIS

Deter minagoes:

CONCLUSAO: Declarando encerrada a Correicio pelo Corregedor da Justica e nada mais havendo g
consignar, foi lavrada esta Ata, sendo encaminhada uma via ao Doutor(a) Juiz(a) de Direito Corregedor
(a) da Comarca.

Curitiba, 17 de junho de 2022.
Des. ESPEDITO REISDO AMARAL

Corregedor da Justica
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